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Muutosliite vuokrasopimukseen 28145
Vuokra-ajan jatkaminen seka tilamuutos ja lisa-
vuokra

1. Osapuolet
Vuokranantaja Suomen Yliopistokiinteistot Oy (jaljempana Vuokranantaja)
Y-tunnus: 2268637-3
Osoite: PL 310, 33101 TAMPERE
Yhteyshenkilo: vuokrausasiantuntija Marika Yli-Houhala
Puhelin: 040 969 1399
Sahkoposti: marika.yli-houhala@sykoy.fi
Vuokralainen Tampereen kaupunki Kiinteisto, tilat ja asuntopolitiikka
(jaljempana Vuokralainen)
Y-tunnus 0211675-2
Osoite PL765 33101 Tampere
Yhteyshenkilo: kiinteistopaallikké Anni Andrejeff
Puhelin: 040 630 9358
Sahkoposti: tilaomaisuus@tampere.fi

(jaljempana erikseen Osapuoli ja yhdessa Osapuolet)

2. Vuokrauskohde
Kaupunki, kampus Tampere, Hervannan kampus

Rakennus Konetalo (304760)
Vuokrakohteen laajuus 5.592,50 htm?
Osoite Korkeakoulunkatu 6, 33720 Tampere

3. Sopimusmuutoksen tarkoitus

3.1. Vuokra-ajan jatkaminen
Talla liitteellad todetaan, ettd Vuokralainen kayttad vuokrasopimuksen nro 28145 (allekirjoitettu
19.4.2024 / 2.5.2024) mukaisen option vuokra-ajan jatkamiseksi tassa liitteessa sovituin ehdoin.

3.2. Tilamuutos ja lisdvuokra
Osapuolet sopivat lisdaksi Vuokralaisen tarpeesta syntyneen kayttajalahtdisen muutostydn toteutta-
misesta Konetalon tilaan 3112A ja 3112B (Hanke), seka siihen liittyvasta lisdvuokrasta.

3.3. Ulkoiluvélinevarastojen kayttooikeus
Osapuolet sopivat kahden ulkoiluvdlinevaraston kdyttooikeuden liittdmisesta vuokrasopimukseen.
Varastojen yhteispinta-ala on 9,2 m2. Varastojen sijainti on kuvattu liitteessa 2. Tiloista ei perita eril-
listd korvausta. Muilta osin ulkoiluvalinevarastojen osalta noudatetaan paasopimuksen 28145 ehtoja.
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Ulkoiluvalineiden kayttdoikeuden lisddmisen myota vuokrasopimuksen kokonaispinta-alaksi muodos-
tuu 5601,7 m2, joka sisaltaa 2 kpl ulkoiluvélinevarastoja (yht 9,2 m2).

4. Vuokra-ajan jatkaminen
Nykyinen voimassa oleva maaraaikainen vuokrasopimus paattyy 31.8.2026.
Osapuolet sopivat, ettd maardaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatketaan uudella maaraai-
kaisella sopimuksella 1.9.2026 alkaen ja uusi maaraaikainen vuokrasopimus paattyy 31.1.2031.

Vuokra-ajan pidennyksella ei ole vaikutusta vuokraan, vaan se jatkuu vuokrasopimuksella sovitun
mukaisena. Selvyyden vuoksi todetaan allekirjoitushetken mukainen vuokra:

Eteld-Hervannan koulu (5601,7 m2)

Pddomavuokra 50.808,43 €/kk (n. 9,07 €/m?)
Yllépitovuokra 29.415,41 €/kk (n. 5,25 €/m?)
Peruspalvelu, palvelumaksu 8.388,75 €/kk (n. 1,50 €/m?)
Yhteensi 88.612,59 €/kk

4.1. Optio
Vuokralaisella on optio jatkaa vuokrasopimusta enintadn kahdella (2) vuodella 1.2.2031 alkaen, mi-
kali Osapuolet ndin yhdessa sopivat. Option kadytosta tulee kirjallisesti ilmoittaa Vuokranantajalle
31.1.2030 mennessa.

5. Tilamuutos ja lisdvuokra

5.1. Hanke
Numero ja nimi TA-10342 Opetustilojen 3112A ja 3112B muuttaminen
kotitalousluokaksi
Kuvaus Kayttajalahtdinen muutosty6 Konetalon luokkiin 3112A ja 3112B

jaljempana Hanke

Hankkeessa suunnitellaan ja toteutetaan tilan 3112A ja 3112B (n. 100 m2) kayttajalahtoiset tilamuu-
tostyot hankekuvauksen mukaisesti (Liite 1) seka sovitaan Hankkeessa kertyneiden kustannustenkor-
vaamisesta, mikali Hanketta ei toteuteta suunnitteluvaiheen jalkeen.

Osapuolet sopivat, ettd SYK toteuttaa hankkeen ja etta Hankkeen valmistuttua Vuokralainen maksaa
tilojen osalta lisdvuokraa taman sopimuksen ehtojen mukaisesti. Muutostyot toteutetaan Vuokralai-
sen madrittelemien tarpeiden mukaisesti ja Vuokralainen vastaa niiden toimivuudesta Vuokrauskoh-
teessa. Hankekuvauksen mukaisiin suunnitelmiin liittyvista mahdollisista muutoksista tulee sopia
aina erikseen.

5.2. Hankkeen aikataulu

Hankkeen arvioitu aikataulu on:

Hankkeen suunnittelu kdynnistyy 6.2.2026
Rakennustyot kdynnistyvat 1.6.2026
Rakennustyot valmistuvat 31.7.2026

Tilamuutoksen luovuttaminen kayttajille 7.8.2026
5.3. Hankkeen raukeaminen ja kustannusten jako

Mikali Hankkeen suunnittelu ei johda toteutukseen Vuokralaisesta johtuvasta syysta, korvaa Vuokra-
lainen talléin SYK:lle Hankkeen toteutuneista suunnittelukustannuksista 100 % (alv 0 %).
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Hankkeen rauetessa SYK laskuttaa Vuokralaiselta suunnittelukustannukset noin kolmen kuukauden
sisalla Vuokralaisen ilmoituksesta Hankkeen keskeyttamisestd. Muuten Osapuolet eivat vastaa toi-
selle Osapuolelle aiheutuneista kustannuksista taikka muista vahingoista, mikali Hanke ei toteudu
riippumatta Hankkeen paattymisen syysta.

5.4. Hankkeen kustannusarvio ja lisdvuokran maara

Arvio hankkeen vuokravaikutteisista investointikustannuksista on 145.000 € (alv 0 %), joka muodos-
tuu mm. hankkeen suunnittelu-, toteutus-, valvonta- ja rakennuttamis- sekd mahdollisista lupakus-
tannuksista.

Vuokranantajan tuottovaade kayttdjalahtdisille muutostoille on 7,5 %.
Lisdvuokran arvioitu maard on 3.138,31 €/kk.
Perittavaan lisdvuokraan lisdtdan voimassa oleva arvonlisavero.

Hankkeen ja sen taloudellisen loppuselvityksen valmistuttua lisdvuokran maara tarkistetaan vastaa-
maan Hankkeen toteutuneita kustannuksia. Toteutuneissa kustannuksissa huomioidaan mahdolliset
vuokralaisen omat kalusteet tai laitteet Liitteessa 1 kuvatun mukaisesti. Hankkeen kokonaiskustan-

nus ei voi kuitenkaan olla ilman erillista paatosta enempaa kuin 145.000 eur (alv 0 %).

Lisdvuokran maksuvelvollisuus alkaa hankkeen tilojen valmistuttua ja tilojen luovutettua vuokralai-
selle, arviolta elokuussa 2026 ja lisdvuokraa maksetaan 4,5 vuoden ajan (54 erdd) taman sopimusliit-
teen voimassaoloon asti.

Lisdvuokra on korvaus tiloihin tehdysta investoinnista, ei korvausta tilojen kaytosta. Lisdvuokrasta ei
voi saada hyvitysta tai vapautusta eikd muutostyo oikeuta vuokrahyvitykseen.

5.5. Lisdavuokran tarkistus

Lisdvuokra sidotaan indeksiin ja lisdvuokraosuuden maaran tarkistuksessa kdytetaan alkuperadisen
sopimuksen mukaisia ehtoja, kuitenkin niin, ettd perusindeksind on hankkeen valmistumisajankoh-
tana viimeisin tiedossa oleva Elinkustannusindeksin (EKI 1951:10 = 100) indeksipisteluku.

5.6. Tilamuutoksen ylldpito ja omistus
Kayttajalahtoisten muutostdiden ylldpito eli huolto-, korjaus- ja uusimisvastuu on vuokralaisella.

Osapuolet sopivat vuokrasopimuksen paattyessa Hankkeessa toteutettujen toimenpiteiden ennallis-
tamisesta. Mikali Hankkeen osalta ennallistamista ei edellyteta, kayttajalahtoiset muutostyot (raken-
nukseen ja kiinteisiin rakenteisiin kohdistuvat muutokset) jadvat Vuokranantajan omaisuudeksi vuok-
rasopimuksen paattyessa.

6. Muut ehdot
Muilta osin noudatetaan paasopimuksen 28145 ehtoja.

7. Allekirjoitukset
Tama sopimusmuutos tulee voimaan, kun kumpikin osapuoli on sen allekirjoittanut. Sopimus allekir-
joitetaan sahkoisesti. Vahvistus allekirjoituksista on erilliselld sivulla. Osapuolet tallettavat allekirjoi-
tusten jalkeen sahkoisen palvelun kautta saadun sopimuskappaleen itselleen.
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Suomen Yliopistokiinteistot Oy Tampereen kaupunki

Sanna Sianoja, toimitusjohtaja Virpi Ekholm, kiinteistdjohtaja

asiatarkistus

Marika Yli-Houhala, vuokrausasiantuntija

Liite 1. Tilamuutoksen hankekuvaus

Liite 2. Pohjakuva, ulkoiluvalinevarastot
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